






Pourquoi une contribution des acteurs de l’habitat : constats et enjeux

Les bailleurs sociaux de la Nièvre gèrent 13 800 logements 
locatifs sociaux dans le département.
Une forte majorité (8 650 logements) est répartie 
dans l’agglomération de Nevers et représente 23% des 

résidences principales. Ce parc est fortement constitué 
d’immeubles collectifs situés dans les quartiers d’habitat 
social, construits dans les années 60. Il rencontre une 
désaffection de la part des demandeurs qui portent leur 
préférence pour l’habitat individuel. Aussi, la vacance 
de logements s’élève à 12% dans l’agglomération. Des 
projets de rénovation urbaine, portés par la collectivité, 
l’ANRU et les bailleurs sociaux, visent à rendre les 
quartiers d’habitat social plus attractifs (pour exemple, 
le quartier de la Grande Pâture à Nevers) : des opérations 
de démolition, restructuration, résidentialisation, 
reconstruction sont en cours d’achèvement. 

Depuis la crise immobilière de 2008, le marché de 
l’habitat s’est fortement ralenti sur l’agglomération, 
que ce soit le marché du neuf ou celui de la revente.
Dans ce contexte morose et de raréfaction des ressources 
�nancières, les organismes Hlm continuent de 
développer leur activité de constructeurs et participent 
à l’atteinte des objectifs �xés par le PLH 2011-2016 
de l’ADN, en partenariat avec les collectivités  : 
590 logements Hlm sont attendus à horizon 2016 
(construction et acquisition-amélioration) ainsi que 
1480 logements à réhabiliter.

Comme au niveau national, les tendances de 
desserrement des ménages (divorces, décohabitation) et 
d’allongement de la durée de la vie de la population ont 
un fort impact sur les besoins en logement d’un territoire. 
Ceux-ci ont été estimés à moyen terme à 190 logements 
par an sur l’agglomération (hypothèses retenues dans 
le PLH de l’ADN), les ménages poursuivant leur 
réduction de taille et devenant vieillissants.

De nouveaux programmes de construction économe en 
énergie (BBC) sont engagés ainsi que des programmes 
de réhabilitation thermique, permettant de renouveler 
le patrimoine Hlm existant et de répondre davantage 
aux attentes de la population locale (petit collectif, 
habitat individuel, adaptation au vieillissement, au 
handicap, etc.).

 �Un parc social de qualité réparti sur le territoire nivernais  

et une offre disponible et accessible importante

 Des besoins en logements signi�catifs 
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